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AMPLIAMENTO MANUFATTI ADIBITI A BAR E CUCINA   
DELLO STABILIMENTO BALNEARE CON INSEGNA "BAGNI FINA LPIA" IN 

VARIANTE AL VIGENTE PUC  
 

  

 
 

 

ALLEGATO  A   
 

INQUADRAMENTO URBANISTICO  

 
RICHIEDENTE 
 

BAGNI FINALPIA di Rossi Andrea - S.a.s. 
Via  Aurelia, snc – 17024 Finale Ligure (SV) 
P.IVA 01085290094 
 
Legale rappresentante : 
Andrea ROSSI 
Via Rossini n. 10/6 – 17024 Finale Ligure (SV) 
Cod. Fisc. RSS NRD 78R25 D600M 

TECNICO INCARICATO  Arch.  Laura CONTE  
Via T. Pertica, 25 – 17024 Finale Ligure (SV) 
Cod. Fisc.  CNT LRA 62A54 I480F 
Part. IVA  00937870095 
Iscr. Ordine Architetti Savona n.219 
E_mail: laura_conte@libero.it 
PEC: laura.conte@archiworldpec.it 
tel. 019/695884 
Cell. 339 6507514 
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STRALCIO   P.T.C.P.   Assetto insediativo  (AMBITI)  

 
 
TU – Tessuto Urbano, non assoggettato a specifica e d autonoma disciplina paesistica, 
disciplinato dall’Art. 38  delle Norme di Attuazion e 
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MA – mantenimento, disciplinato dall’Art. 64  delle  Norme di Attuazione 
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Fasce di inondabilità: Fascia C 
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 (fonte: www.ambienteinliguria.it sezione “Acque”, Piano Tutela delle Acque Caratterizzazione acque 
sotterranee) 
Corpi idrici carsici e corpi idrici porosi 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Area non interessata 
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SITI AERALI E PUNTUALI DI ZONE UMIDE  
(fonte: www.ambienteinliguria – sezione “Natura”; Biodiversità - Specie ed Altri Elementi Rilevanti 
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ZONE DI TUTELA ASSOLUTA E ZONE DI RISPETTO DEI PUNT I DI CAPTAZIONE DELLE ACQUE AD 
USO IDROPOTABILE 
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TAVOLA  A.18   
P.T.A. 2018 - Revisione Tipizzazione delle acque superficiali   
(fonte  : www.ambienteinliguria.it sezione “Acque”) 
 

 
 

 
 
 
 
 
Area non interessata 
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P.T.A. 2015 - Rete di Monitoraggio Acque Sotterranee 2015 -2020  
(fonte  : www.ambienteinliguria.it sezione “Acque”) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Area non interessata 



 

 

 
TAVOLA  A. 20   
VINCOLI ARCHEOLOGICI   
(fonte http://www.liguriavincoli.it/) 
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TAVOLA     A .21 
VINCOLI PAESAGGISTICI  (fonte http://www.liguriavincoli.it/) 

 
Art. 142 lett. a) (territori costieri) del Dlgs 42/ 2004 
DM N.2710 del 24/04/1985  

Vincolo Paesistico Bellezza d'insieme 

Codice vincolo 070530 

Numero Progressivo per Comune 13 

Oggetto del Vincolo 

IL TERRITORIO DELLO ALTOPIANO DELLE MANIE E DELLO 
ENTROTERRA FINALESE RIVESTE PARTICOLARE INTERESSE 
PAESISTICO PERCHE' RICCO FLORA MEDITERRANEA E 
SPONTANEA E DI BOSCHI CEDUI ANCHE DI ALTO FUSTO NEI 
COMUNI DI FINALE L. ORCO F. NOLI VEZZI P. CALICE L. 

Tipo Decreto Decreto Ministeriale 

Data del decreto 24/04/1985 

Tipo di Pubblicazione Gazzetta Ufficiale 

Numero di pubblicazione 143 

Data pubblicazione 19/06/1985 

Grado identificazione identificabile con una certa approssimazione 

Limiti amministrativi storici SI 

Decreto 070530 

Stralcio cartografico 070530_sc 

 

DM N.9766 del 20/12/1963  
Vincolo Paesistico Bellezza  d'insieme 

Codice vincolo 070528 

Numero Progressivo per Comune 9 

Oggetto del Vincolo 
LA LOCALITA LE MANIE NEL COMUNE DI FINALE LIGURE DI 
NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO IN QUANTO RICCA DI 
PECULIARE VEGETAZIONE 

Tipo Decreto Decreto Ministeriale 

Data del decreto 20/12/1963 

Tipo di Pubblicazione Gazzetta Ufficiale 

Numero di pubblicazione 289 

Data pubblicazione 23/11/1964 

Grado identificazione identificabile con precisione 

Limiti amministrativi storici SI 

Decreto 070528 

Stralcio cartografico 070528_sc 
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VINCOLI  ARCHITETTONICI  (fonte http://www.liguriavincoli.it/) 
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ELETTRODOTTI   (fonte http://www.ambienteliguria.it/) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Area non interessata 
 
 



 

 

TAVOLA     A.2 4 

ANTENNE ED IMPIANTI RADIOFREQUENZE   (fonte http://www.ambienteliguria.it/) 

 

 

 

 

 
Area non interessata 

 



 

 

TAVOLA     A. 25 
PIANO URBANISTICO COMUNALE - CARTOGRAFIA     

    
 
 

 ACR3 – PIA 
 
L’area di intervento ricade in Ambiti di Conservazi one e Riqualificazione, 3 - PIA Art.(ACR3) 
Zona costiera di Pia-Varigotti, disciplinato dall’A rt.(ACR3) delle relative Norme; risulta 
inoltre disciplinata dell’Appendice n. 3 alle Norme  Generali di Attuazione del PUC.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

TAVOLA     A.2 6 
PUC  - NORME AMBITI DI CONSERVAZIONE E RIQUALIFICAZIONE:   Articolo SCHEDA  n.3 
FINALPIA. Ambito di conservazione e riqualificazion e n.3 - ACR3  

 
 
 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

TAVOLA     A.2 7 
PUC. NORME GENERALI DI ATTUAZIONE  
Appendice n. 3 alle Norme Generali di Attuazione.  
 
 

AREE DEMANIALI 
 
Stabilimenti balneari e strutture collegate.  
 

Salvo diversa indicazione delle schede di zona le strutture balneari presenti nel litorale potranno 
essere riqualificate tramite interventi fino alla sostituzione edilizia purché le opere siano finalizzate al 
miglioramento della qualità dei manufatti e dell’arredo degli spazi esterni; inoltre gli interventi dovranno 
essere finalizzati alla ricerca di omogeneità complessiva, tramite l’utilizzo di strutture leggere e materiali 
consoni all’ambiente marino/balneare, integrati con materiali e forme tipici della tradizione locale.  

Non potranno essere realizzati nuovi manufatti destinati a chiosco bar ristoranti o simili mentre 
limitati incrementi di quelli esistenti (comunque fino al limite massimo del 20% della SLU attuale e possibili 
solo per gli stabilimenti costituiti da strutture di facile rimozione) dovranno essere accompagnati/motivati 
da rilevanti ricadute di interesse pubblico (recupero spazi, di visuali al mare, servizi e prestazioni anche di 
carattere extrastagionale, ecc. ).  

In particolare le modifiche alle strutture esistenti dovranno seguire le seguenti prescrizioni:  
• nuove costruzioni: non solo ammessi manufatti in cemento e muratura o comunque di difficile 

rimozione, ivi compresi interrati e rampe, salvo motivate eccezioni relative ad opere non realizzabili 
altrimenti, tipo gli impianti tecnologici;  

• costruzioni in muratura esistenti: ristrutturazioni e ampliamenti potranno essere realizzati ricorrendo 
a tecniche e materiali analoghi a quelli del manufatto esistente, purché l’intervento consegua finalità di 
miglioramento e riqualificazione del manufatto di origine e del suo inserimento nel contesto, anche nel 
senso di eliminare superfettazioni incongrue, conferire organicità agli spazi fruibili ed ai volumi, coordinare 
i materiali, ridurre e migliorare gli impatti visivi.  

 
(Ampliamenti maggiori o ristrutturazioni più incidenti potranno essere realizzati tramite l’istituto del 

Permesso di Costruire convenzionato soggetto a valutazione dell’interesse pubblico;)  
(Potranno essere realizzate strutture fisse (scale ascensori, percorsi per disabili), solo se finalizzate 

al superamento delle barriere architettoniche e per l’accesso alla spiaggia o al mare);  
 
Le altre strutture a servizio degli stabilimenti balneari (cabine, docce, ripostigli, ecc.) potranno essere 

ristrutturate ed incrementate qualora finalizzate ad un aumento della funzionalità degli stabilimenti, 
garantendo comunque la completa rimozione alla fine della stagione balneare.  

La possibilità di apertura al di fuori della stagione balneare per attività di elioterapia è subordinata 
all’approvazione da parte del competente ufficio comunale di un progetto di assetto invernale delle 
strutture che contemperi lo svolgimento dell’attività con il minimo ingombro delle aree demaniali.  

Non dovranno essere aumentate) le aree pavimentate (basamenti e solette) salvo limitate modifiche 
finalizzate ad un più razionale e funzionale utilizzo degli spazi.  

Comunque ogni intervento nell’area dovrà uniformarsi alle direttive del Piano di utilizzazione delle 
aree demaniali, alle linee guida approvate dalla Regione Liguria, peraltro trasferite nel Progetto di 
Utilizzazione degli Arenili, approvato con nulla osta della Regione Liguria (Decreto n. 1383 del 
23/06/2005). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

TAVOLA     A.2 8 
SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE – CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA  
FG 25 MAPPALE 331  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

 

TAVOLA     A.2 9 
SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE – CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA  
FG 25 MAPPALE 1227  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

 

TAVOLA     A. 30 
SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE – CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA  
FG 25 MAPPALE 1228 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 
 



 

 

 



 

 

 


